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Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelse
Styrelsen har haft fSljande sammansittning:

Ordinarie

Nathalie Sundesten Landin, ordforande
Lena Waller, kassor

Annette Hansson, sekreterare

Olga Johansson, ledamot

Yvonne Hatem, ledamot

Suppleant
Dan Lundqyvist

Revisor
KPMG, Jan-Ove Brandt

Valberedning
Carl-Fredrik Win(ient, sammankallande
Henrik Pedersen Amark, sammankallande, OBS har flyttat under aret!

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-08-15

Fastighets- och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Réfsan 3, byggdes 1987 och ér beldgen i Sundbybergs kommun. P4 fastigheten finns 1 st flerbostadshus
innehéllande 40 ligenheter varav 5 &r hyresrétter. Foreningen dr dessutom delédgare i en parkering med

tolv 12 egna platser (av 48).

Ligenhetsfordelning:

Ist 1 rum och kék

16st 2 rum och kék
14st 3 rum och kok

7st 4 rum och kdk

2st 5 rum och kdok etage

Total bostadsyta: 3012 kvin

Liigenhetsiverlatelser
Under perioden har 4 (fyra) 6verlatelser dgt rum, foregdende ar 2 (tva) st.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 49 st
Nytillkommande medlemmmar 5 st
Avgiende medlemmar 6 st
Medlemmar vid drets utgéng 48 st

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under styrelsedret haft 11 protokollforda sammantriden. Den ekonomiska {orvaltningen har under aret skotts av
Nordstaden AB. Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning har dven den skétts av Nordstaden AB.
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa samt att medlemmarna 4r skyddade via bostadsrittstilliggsforsdkring som
ingar i medlemsavgiften.

Verksamhet under aret som gétt (Q2 2019-Q1 2020)

Forarbete infor byte av husets undercentral. Tagit fram offerter, valt huvudentreprendr, planerat att genomforas
under 2020

Férarbete angiende husets framtida matavfallshantering. Nirvarat pa méten med Rissne Samfillighetsforening
(Rissne SFF), Forvaltaren och SAVAB. Nirvarat pd stdmma for Rissne SSF. Tidsplan tre ar

Forarbete kring OVK och stamspolning utforts, bada utfors jan 2020

Ny energideklaration tagits fram

Diskussioner kring underhéllsplan, att det r viktigt att den dr samstimmig med de valda atgirderna, samt vikten av
att inte glomma av de dtgidrder som prioriterats bort ett &r, utan ge dem utrymme till néista &r. Beslutat att ha
underhallsplan pa dagordning 1 gang/kvartal

Tagit fram regler om andrahandsuthyrning och tidsbestémning kring det. Information om det ligger nu pa

Brfs hemsida

Tradgardsgruppen gjort besiktningar runt huset och kommit fram med fina IGsningar,

t ex planterat ut 10kar och nya buskar i vara rabatter

Tva stéddagar genomforda

Nytt avtal stad i huset

Storstéddning av tvittstugan utforts

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) har gjorts 1 hela fastigheten

Roklucka statusbesiktigad

Verksamhet under kommande ar

.

OVK och stamspolning utfors i januari 2020

Genomftra byte av undercentral under sommarhalvaret

Fortsatt arbete kring den framtida matavfallshanteringen med Rissne SFF, Forvaltaren och SAVAB
Underhallsplan behdver revideras (senast dec 2020), bl a &r modernisering av flaktar kvar sedan 2016, samt méla
fonster och fonsterddrrar kvar sedan 2019, Ny statusbesiktning behdver gbras och bestdimma nér atgirderna
behdver utforas.

Sotning och rensning av frinluftskanaler

Tva stiddagar planeras, en under viren och en under histen

Foreningens site ir Stockholms 1dn, Sundbybergs kommun

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsitining 2 405930 2307 132 2215210 2 250 440
Resultat efter finansiella poster 284 725 -2 583 497 -103 606 -922 117
Soliditet (%) 61,05 60,63 65,82 65,82

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till yttre fond -

Ansprakstag, yitre fond enl. stimmobestut
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Ansprikstagande av yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Betraffande foreningens resultat och stillning i Svrigt hinvisas till efterféljande

Medlems-
insatser
27 920 877

27920 877

resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter.

Upplitelse-
avgifter
5133674

5133 674

-7605 175
-420 160
2263 833
284 725
-5476 777

-5476 777

-5476 777
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Ytire
fond
2 263 833

420 160
-2 263 833

420 160

Fritt eget
kapital
-7 605 175

-420 160
2263833
284725
-5 476 777




Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter
Rintekostmader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2 405930
2 405 930

3 -1 404 589
-61 493

4,5 432 504
-1 898 586

507 344

5221

-227 840

-222 619

284 725

284725

Sida S av 10

2018-01-01
2018-12-31

2307 132
2307 132

-4 115 388
-58 032
-432 504
-4 605924

-2298 792
5218
-289 923
-284 705

-2 583 497

-2583497




Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgiingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kertfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

4 42 445 521
5 18201
42 463 722

42 463 722

0
308
117779

118 087

..3276607
3276 607
3394 694

45 858 416
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2018-12-31

42 823353
72873

42 896 226

42 896 226

2927

2

139 024
141 953

2663 176

2663176

2805129

45701 355




Brf Valkyriavigen
Org.nr, 769616-7969

BALANSRAKNING . 2019-12-31
ot
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 054 551
Fond for yttre underhal 420 160
Summa bundet eget kapital 33474711
Fritt eget kapital

};’.alanserat resultat -5761 502
Arets resultat 284 725
Summa fritt eget kapital -5476 777
Summa eget kapital 27997 934
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 6 17 481 000
Summa lingfristiga skulder 17 481 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 62014
Skatteskulder 4 682
Qvriga skulder 13 006
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2991780
Summa kortfristiga skulder 379 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 858 416
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2018-12-31

33054 551
2263 833
35318 384

-5 021 678
-2 583 497
-7 605 175

27713 209

17 527 600
17 527 000

134 621
4 666
12326
309 533
461 146

45 701 355




Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anlaggningstiligdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Hissrenovering
Inventarie
Tviéttstugeutrustning

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning

Hyresintékter bostider
Arsavgifter bostader
Hyra p-plats
Kabelty-bredband
Hyra basstation
Ovrigt

Not3 Ovriga externa kostnader

Ink&p av varor och material
Snoréjning/sandning
Stidning/entrematta
Avtal

Repartion och underhall
Fastighetsel

Fjéarrvirme
Vattenavgifter
Sophdmntning
Fastighetsforsikring
Kabeltv, bredband
Férvaltningsarvode
Teknisk forvaltning extra
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Administrativa kostnader
Underhall tak

2019

408 608
1790 570
47 904

17 200

52 024
89 624

2 405 930

2019

15954
4 866
94 988
29 207
165 275
109 475
333 384
115 265
67 588
63 960
75392
142 771
63813
55080
79 041
45 530
0

1404 589
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2018

401 178
1755 460
46 920

18 360
49 302
35912
2307132

2018

8033

0

84 121
36570
459 094
93 945
347 821
109 601
43 855
62114
71 847
139 646
8575
53480
104 873
58 967
2432 846

4115 388




Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Noter till balansridkningen

Not4 Byggnader och mark 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 45355 385
Utgéende anskaffningsvarden 45355 385
Ingéende avskrivningar -2 532032
Arets avskrivningar -377 832
Utgaende avskrivningar -2 909 864
Redovisat varde 42 445 521
Taxeringsvirden
Mark 19 400 000
Byggnader 25000000

48 400 000

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden ] 283 521
Utgéende anskaffningsvirden 283 521
Ingéende avskrivningar -210 648
Arets avskrivningar -54 672
Utgaende avskrivningar 265320
Redovisat virde 18 201

Not 6  Fastighetsidn 2019-12-31
Lan, villkor Tid
Swedbank, 1,22% 2020-03-25 6 250 000
Swedbank, 1,48% 2024-01-25 6 500 000
Swedbank, 1,05% 2 500 000
Swedbank, 1,075% 2231000

17 481 000

Ovriga noter

Not7 Stiillda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 250 000

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2018-12-31

45355 385
45355 385
-2 514 200

-377 832
-2 532 032

42 823 353

14 200 000
24 000 000
38 200000

2018-12-31

283 521
283 521
-155 976

. -54672
-210 648
72 873

2018-12-31

6250 000
6 500 000
2 500 000
2277 000

17 527 000

2018-12-31

23 250 000




Brf Valkyriavigen
Org.or. 769616-7969

NOTER

Stockholm den ZC)ZO s o

Villats Jrors i Aoria Uil

/ Nathalie Sund‘esten Landin Lena Waller
0. % 4 by L0 b— ,f\‘.‘ _ ~—”UL, {}__ —ymw’?l’é
Olga Johansson Annette Hansson Yvonne Hatem

Vér revisionsberittelse har lamnats den {2 waciy 2070

KPMG

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Brf Valkyriavdgen, org. nr 769616-7969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valkyriavagen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en h6g grad av sé@kerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Valkyriavdgen, org. nr 769616-7969, 2019

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Valkyriavagen for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 12 mars 2020

KPMG AB

J O B

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Valkyriavédgen, org. nr 769616-7969, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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