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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r uppriéttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksambeten
Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Ordinarie

Annette Iansson, ordfdrande

[.ena Waller, kassor

Dan Lundgqvist, sekreterare

Silva Chahin, ledamot

Hamid Namdari, ledamot
Suppleant

Carl Fredrik Wincent
Revisor

KPMG, ny revisor Benjamin Henriksson
Valberedning

Vide Richter, sammankallande
Olga Johansson, sammankallande

Foreningens stadgar
Fareningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-06-12.
Revidering har skett, 2018-08-17.

Fastighets- och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Riifsan 3, byggdes 1987 och ér beligen i Sundbybergs kommun. Pa fastigheten finns 1 st flerbostadshus
innchallande 40 ligenheter varav 5 dr hyrestitter. Foreningen #r dessutom delidgare i en parkering med tolv 12 egna platser (av
48).

Ligenhetsfordelning:

Ist I rum och kok

16st 2 rum och kék

14st 3 rum och kék

Tst 4 rum och kok

2st 5 rum och kok ctage

Total bostadsyta; 3012 kvin

Liigenhetsiverlitelser
Under perioden har 2 dverlitelser dgt rum. Antal medlemmar 2021-12-31, 47 st.

Fastighetsfarvaltning

Styrelsen har under styrelseéret haft 12 protokollfdrda sammantriden. Den ekonomiska forvaltningen har under édret skitts av
Nordstaden AB, Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning har dven den skotts av Nordstaden AB.

Firsiikring

Fastigheten ir fullvirdesforsiikrad i Trygg Hansa samt att medlemmarna iir skyddade via bostadsriittstilliggsforsikring som
ingér i medlemsavgiften.
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

Verksamhet under dret som gatt (Q2 2021-Q1 2022)

X
X

> X
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Omforhandlade BRT lan till ligre rinta.

Efter upprepade larm frén ventilation att motorn stingde av sig automatiskt, togs beslut att behdva byta denna dock
den bara var nagra ir gammal. Ej garantidirende.

Fler anmélningar kring upplevd kyla i ligenheter, utreddes genom att gira provindtningar i vissa ligenheter. Beslut
togs att under sommaren renovera husets alla radiatorer vad giller termostater och stamventiler.

Renoverat samtliga clements termostater, luftningsventiler samt tillhérande anshutningsror. Aven bytt samtliga
stamventiler tor radiator stammar,

Fortsatta anméIningar kring upplevd kyla eller “obalans” i viirmetillfrsel/drag under tidig host, utreddes och i samréd

med fackman som utforde senaste OVK beslutades att siitta tillbaka filter i ligenheternas ventilationsképor.
Utforts under hist/vinter 2021,

Anghende husets framtida matavfallshantering, informerades vi pa rsstimma for Rissne Samfillighetsforening
(Rissne SFF) att tidsplanen var kraftigt forsenad och forskjuten med tva ér cirka. Tog kontakt med SAVAB som vi
onskade klargoranden kring det d planen var fSréindrad dven vad giiller hur byggnationen skulle gé till. SAVAB
kom péa enskilt mote med styrelsen och visade den nya planen, samt dven samtal med Brf Lavetten for eventuellt
yiterligare samarbete vad giiller detta da de nu ocksa ftt samma information.

Fortsatt arbeta med en lingsiktigt ekonomisk plan pga den kommande stora kostnaden for byggnationen kring
matavfallshanteringen, haft ckonomisk radgivning med Nordstadens ekonomichef.

Tagit beslut att hja medlemsavgifter med 2% fr o m 1/1 2022,

Startat upp vér nya digitala underhalisplattform, Planima i samband med érets ekonomiska budgetarbete. Behovt
reviderat dtgiirder for 2021 (ndgra blivit flyttade till senare) pga utgifter pa renoveringar uppstatt under dret.

Tva staddagar genomfrda,

Triidgdrdsgruppen varit aktiv med planering av |01dbytcn inkop av material och haft planerat schema till varje
arbetsdag, samt iordningstiillt krukor i entrén kring hogtider.

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) gors lopande i hela fastigheten.

Raklucka samt brandslickare och nodljusarmaturer status besiktigade.

El-besikining utfdrd.

Snorojningsavtal fir mark och tak finns.

Nya regler kring parkering pi foreningens platser. En plats per medlem. Gjort om avtal sd att alla har samma villkor.

Hajt avgiften till 500:-/manad.

Skrivit dokument kring regler for underhéll av uteplats for dels hyresgist, samt medlem.

Kontakt med NetdMobility di de onskar flytta befintlig mobilantenn pa husets tak, Beslut tagits att acceptera, samt
hoja avgiften samtidigt till Net4Mobility. Ej slutfort.

Ny skylt for bostadsriittsforeningen utanfor entrén,

Satt upp skylt om forbud rokning utanfor entrén efter et mindre tillbud.

Installation av vattenkran samt slangvinda pi utsida.

Verksamhet under kommande dr

b
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Fortsatt arbete kring framtida matavfallshanteringen med Rissne SFF, samarbete med Forvaltaren, SAVAB och
andra nérliggande bostadsritisforeningar

Fortsiitta arbeta langsiktigt med den ekonomiska planen och Planima underhéllsplan.

Behov av ett nytt sotningsavtal. Sotning i biide fastighet samt separat tvittstuga ska goras under éret.
Behov av nyit snordjningsavtal for mark och tak.

Planerad renovering av husets stupror baksida. Forlingning samt bygga stenkista vid rorets slut.
Arborist, triidgdrdsgruppen ansvarar,

SBA brandsikerhet och skydd.

Arlig kontroll och genomgang av status for hiss.

Slutfora avial med NetdMobility vad giller dnskemél om flytt av mobil-antenn pé taket.

Tvé stiiddagar planeras, en under varen och en under hosten.

Foreningens siite dr Stockholms Ein, Sundbybergs kommun
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 7696167969

Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsiiltning 2364 218 2361 140 2405 930 2307 132
Resultat efter finansiella poster -352 940 -456 454 284 725 -2 583 497
Soliditet (%) 61,37 60,70 61,05 60,63
Avgift/kvim, bostadsritier 677 677 - -
Lan/kvm, bostadsritter 0584 6601 - -
Definitioner av nyckeltal, se noter
Yta bostadsritter, 2641 kvim.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Yitre Fritt eget
insatser avgifter fond kapital
Belopp vid drets inging, 27920 877 5133674 840 320 -6.353 391
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till yttre fond 260 000 -260 000
Arets resultat -352 940
Belopp vid arets utgéng 27 920 877 5133674 1100 320 -6 966 331
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 353 391
Reservering till yitre fond =260 000
Arets resultat  -352940
-6 966 331
Forslag till disposition:
Anspiikstagande av yttre fond 569 024
Balanseras i ny rikning -7 535355
-6 966 331

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hiinvisas till eflerfoljande
resultat- och balansriikningar med tilthtrande noter. .«
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

RESULTATRAKNING

Roérelseintiikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5

2021-01-01
2021-12-31

2364218
2364 218

-2 094 090
-38 727

-377 832

-2 530 649

-166 431

4326
-190 835

-186 509

=352 940

-352 940

2020-01-01
2020-12-31

2361140

2361 140

-2123 738
-60 346
-396 033

-2 580 117

-218 977

4313

-241 790

-237471

-456 454

456 454.cn



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

41 689 857
A U
41 689 857

th

41 689 857

82
140 958
141 040

3141526
3141526

3282 566

44 972 423
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2020-12-31

42 067 689
0

42067 689

42 067 689

82
140918

141 000

3161995

3 161 995
3302 995

45 370 684 .



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 054 551 33 054 551
Fond for yttre underhal 1100320 840 320
Summa bundet eget kapital 34 154 871 33 894 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 613 391 -5 896 937
Arets resultat -352 940 -456 454
Summa fritt eget kapital -6 966 331 ‘ -6 353 391
Summa eget kapital 27 188 540 27 541 480
Langfristiga skulder

Fastighetslan 6 12 750 000 12 750 000
Summa lingfristiga skulder 12 750 000 12 750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 4 639 000 4 685 000
Leverantérsskulder 55295 74 157
Skatteskulder 4438 3238
Ovriga skulder 13 252 13215
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 321 898 303 594
Summa kortfristiga skulder 5033 883 5079 204
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 972 423 45 370 684 <

Sida 7 av 10
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfiringsniimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Reservering till yitre fonden enligt underhélisplan.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivninestider: Antal &r
Byggnader 100
Hissrenovering, 20
Inventarie 5
Tvittstugeutrusining 5
Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomsiittning 2021 2020
Hyresintdkter bostéiider 421 262 416 576
Arsavgifter bostiider 1790 570 1 790 570
Hyra p-plats 48 960 46 920
Kabeltv-hredband 14 120 15280
Hyra basstation 53 007 52 860
Ovrigt 36 299 38 934
2364 218 2361 140
Not3  Ovriga externa kostnader 2021 2020
Inkép av varor och material 10 902 759
Snirdjning/sandning 54 200 4225
Stéddning/entrematta 80 272 77993
Avtal 18 763 18 782
OVK 0 107 025
Repartion och underhéll 268 668 247 843
Fastighetsel 84 020 96 829
Fjirrviirme 322032 293 123
Vattenavgifter 105 205 116 489
Sophiimntning 28 770 21924
Ovrig fastighetskotsel mm 13 408 8369
Fastighetsbrsdkring 70 765 68015
Kabeltv, bredband 74 443 75167
Forvaltningsarvode 145 428 145 032
Teknisk [orvalining exira 2 450 15 875
Fastighetsavgifl 58 360 57 160
Ovriga drifiskostnader 102 764 113514
Administrativa kostnader 84616 41239
Underhall UC 0 614 375
Underhall 569 024 0
2 094 090 2123 738 e

Noter till balansrikningen
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Not4 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsviirden 45355385 457355 385
Utgaende anskaffhingsvirden 45355 385 45 355 385
Ingdende avskrivningar -3 287 696 -2 909 864
Arets avskrivningar ~ -377832 -377 832
Utgdende avskrivningar _ -3665528 - -3 287 696
Redovisat virde 41 689 857 42 067 689
Taxeringsviirden
Mark 19 400 000 19 400 000
Byggnader 29 000 000 29000000

48 400 000 48 400 000

Not5 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsviirden 283 521 283 521
Utgiende anskaffningsviéirden 283 521 283 521
Ingdende avskrivningar -283 521 -265 320
Arets avskrivningar 0 B -18 201
Utgiende avskrivningar -283 521 -283 521
Redovisat viirde 0 0

Not 6  Fastighetslin 2021-12-31 2020-12-31
Lén, villkor Tid
Swedbank, 1,22% 2023-03-24 6 250 000 6 250 000
Swedbank, 1,48% 2024-01-25 6 500 000 6 500 000
Swedbank, 0,704% 2 500 000 2 500 000
Swedbank, 0,704% 2139000 2185000

17 389 000 17435000

ar 2020: 2 st lan dr 90 dagar. Totalt 4 685 000 kr.
Ar 2021: 2 st 1an #r 90 dagar. Totalt 4 639 000 kr.

Ovriga noter

Not 7  Stiillda siikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23 250 000 23 250 000

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Stockholm den

9022-05-10

Anette Hansson Lena Waller
AeA N Apadilfes
Selva Chahin Dan Lundgvist Hamid Namdari

Vir revisionsberiittelse har limnats den & GRW\.- 2. 621
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REvISIoNSperalelse

Till foreningsstamman i Brf Valkyriavagen, org. nr 769616-7969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valkyriavagen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att forts#tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r fillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter & hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Valkyriavéagen for ar 2021 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Revisionsberéttelse Brf Valkyriavdgen, org. nr 769616-7969, 2021



Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med h&nsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umed 2022-04- O

KPMG AB

| \“>ﬁ4\rﬂ

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Brf Valkyriavagen, org. nr 769616-7969, 2021

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréatislagen.
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