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Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Styrelse
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ordinarie
Annette Hansson, ordférande
Martin Tysklind Rydberg, kassor
Dan Lundqvist, sekreterare
Agneta Stehager, ledamot
Hamid Namdari, ledamot
Suppleant
Sutoy Basbozkurt
Revisor
KPMG AB, revisor Benjamin Henriksson
Valberedning

Vide Richter
Yvonne Hatem

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2007-06-12 samt uppdaterad 2018-05-03.

Fastighets- och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Sundbyberg Rifsan 3, byggdes 1987 och ér beldgen i Sundbybergs kommun. Pa fastigheten finns 1 st
flerbostadshus innehéllande 40 ldgenheter varav 3 dr hyresritter. Mark &r frikopt och ingick vid kdpet. Foreningen &r dessutom deldgare i
en parkering med tolv 12 egna platser (av 48).

Légenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok

16st 2 rum och kok

14st 3 rum och kok

st 4 rum och kok

2st 5 rum och kok etage

Total bostadsyta: 3012 kvm

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 4 &verlatelser och 2 upplételser dgt rum. Antal medlemmar 2022-12-31, 50 st.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under styrelseéret haft 11 protokollférda sammantridden. Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Nordstaden
AB. Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning har dven den skotts av Nordstaden AB.

Forsikring

Fastigheten 4r fullvirdesforsidkrad i Trygg Hansa samt att medlemmarna ér skyddade via bostadsrittstilliggsforsékring som ingér i
medlemsavgiften. ¢,
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Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

Verksamhet under aret som gatt (Q2 2022-Q1 2023)

e T e i o

> XXX

X< X

Sade upp snoréjningsavtal samt avtalat nytt avtal for mark och tak infor vinter 2022/2023.
Upphandlat nytt avtal for sotning. Bade sotning av tviittstuga samt fastighetens ligenheter dr utfort.
El-besiktning av fastigheten har avtalats och genomforts.
Avtal med Net4Mobility om modernisering for 5G klart som innebér att mobilantenn kommer att flyttas och byggas
om pa fastighetens tak. Vi kommer i samband med detta kunna ta ut en hogre avgift av Net4Mobility.
Sett 6ver status pa fastighetens skyddsrum. Haft besiktning, det som behdvde atgérdas enligt rapporten
har atgdrdats, samt har en ny skyddsrums ritning gjorts.
Byggt tva stenkistor invid stuproren pa fastighetens baksida for béttre avrinning.
Haft upprepade kontakter med SAVAB angéende hur projektering kring mat avfallshanteringen ser ut runt
fastigheten. De, tillsammans med kommunen och Forvaltaren har stott pa forseningar med minst ett och
halvt ar. Vi har fortsatt dispens for fastighetens matavfallshantering tills det dr klart enligt SAVAB. Vi dr fortsatt med i
Rissne Samfillighetsférening (SFF).
Arborist har ansat de triden som behdvdes samt tagit ner tva trid runt fastigheten.
Tradgardsgruppen vill ej fortsitta. Styrelsen har dopt om gruppen till “Utomhusmilj6” samt utsett ny ansvarig.
Ombildat tva av hyresritterna till bostadsritter. Inventerat méklare infor forsédljningarna, beslut om “staging” for
béda ldgenheterna. Forsiljning av bdda ldgenheterna har genomforts.
Fortsatt arbeta med en langsiktigt ekonomisk plan dels pga. den kommande stora kostnaden for byggnationen
kring matavfallshantering samt forindringar i rinteldgen samt ekonomi. Haft ekonomisk genomgéng av
Nordstadens ekonomiska forvaltare Carina Gustafsson.
Vi har tagit beslut om 10 % hojning av manadsavgifterna for bostadsritterna samt invinta
Hyresgéstforeningens rekommendation for privata hyresvirdar nér det géller hyresritterna.
Detta har nu inkommit och styrelsen beslutade att acceptera budet pa 3.9% + ett tillfalligt tilldgg
under 2023 om 125 kr / Igh och ménad (mars-dec).
Vi tog ocksé beslut om att gora amortering pa dryga fyra miljoner pa de tva mindre lanen féreningen har pga
vi haft pengar pa sparkonto efter férséljningarna, allt enligt Nordstadens rekommendationer.
Tva stiddagar genomforda.
SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) gors 16pande i hela fastigheten.
Roklucka samt brandslidckare och nodljusarmaturer status besiktigade.

Verksamhet under kommande ar

R X

Fortsatt arbete kring framtida matavfalls-hanteringen med Rissne SFF, samarbete med Forvaltaren, SAVAB och
andra nérliggande bostadsrittsforeningar.

Fortsitta arbeta langsiktigt med den ekonomiska planen och Planima underhallsplan.

Forhandla nytt elavtal.

Fortsétta se 6ver véara lan och forhandla ny rinta pé ett av dem under varen samt eventuellt amortera mer pa lan.
SBA brandsikerhet och skydd.

Arlig kontroll och genomgang av status for hiss.

Besiktning av fonster kommer utforas enligt underhéllsplan.

OVK Besiktning och Injustering kommer utféras i bérjan av 2023 enligt underhéllsplan.

Spolning av avloppsstammar kommer utféras enligt underhallsplan.

Tva stiddagar planeras, en under varen och en under hosten.

Foreningens séte dr Stockholms ldn, Sundbybergs kommun ess
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Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avgift/kvm, bostadsritter
Léan/kvm, bostadsritter

Definitioner av nyckeltal, se noter

¥ta bostadsritter, 2641 kvm
Ar 2022, yta bostadsritt 2783 kvm

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till yttre fond

Ansprakstag. yttre fond enl. stimmobeslut
Auets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Ansprakstagande av yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

2022 2021

2 334 700 2364218
-111 064 -352 940
64,33 61,37

667 677

6232 6584
Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
27920 877 5133674
1 568 960 3508 473
29 489 837 8 642 147
-6 966 331

-300 000

569 024

-111 064

-6 808 371

-6 808 371

-6 808 371

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. qp
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2020
2361 140
-456 454
60,70
677

6601

2019
2405 930
284 725
61,05
Yttre Fritt eget
fond kapital
1100 320 -6 966 331
300 000 -300 000
-569 024 569 024
-111 064
831296 -6 808 371



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Sida 5 av 10

2022-01-01
2022-12-31

2 334 700

2 334700

-1782977
-61 445
-377 832

-2 222 254

112 446

25 094
-248 604

-223 510

-111 064

-111 064

2021-01-01
2021-12-31

2364218

2364 218

-2 094 090
-58 727
-377 832

-2 530 649

-166 431

4326
-190 835

-186 509

-352 940

-352 940,



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 41312 025 41 689 857
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 41312 025 41 689 857
Summa anliggningstillgangar 41312025 41 689 857
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3 664 0
Ovriga fordringar 82 82
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 82 826 140 958
Summa kortfristiga fordringar 86 572 141 040
Kassa och bank

Kassa och bank 8 581 661 3 141 526
Summa kassa och bank 8 581 661 3141 526
Summa omsittningstillgangar 8 668 233 3282 566
SUMMA TILLGANGAR 49 980 258 44 972 423 gue
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Brf Valkyriaviigen
Org.nr. 769616-7969

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhal
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

38 131 984
831 296

38963 280

-6 697 307
-111 064

-6 808 371

32 154 909

6 500 000

6 500 000

10 843 000
128 797
5749

10 218
337 585

11 325 349

49 980 258

2021-12-31

33054 551
1100 320

34 154 871

-6 613 391
-352 940

-6 966 331

27 188 540

12 750 000

12 750 000

4 639 000
55295

4 438
13252
321 898

5033 883

44 972 423 gp.



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fonden enligt underhéllsplan.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Hissrenovering
Inventarie
Tvittstugeutrustning

Noter till resultatrikningen
Not2  Nettoomséttning

Hyresintédkter bostidder
Arsavgifter bostédder
Hyra p-plats
Kabeltv-bredband
Hyra basstation

Ovrigt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Inkop av varor och material
Snoréjning/sandning
Stddning/entrematta

Avtal

Repartion och underhall
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vattenavgifter
Sophdmntning

Ovrig fastighetskotsel mm
Fastighetsforsdkring
Kabeltv, bredband
Forvaltningsarvode
Teknisk forvaltning extra
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Samfillighetsavgift
Adminstrativa kostnader
Underhall

2022

322077

1 854 992
62 660

11 308
40 872
42 791
2334700

2022

33 047
38 805
81739
29 291
299 447
77 824
308 921
148 295
31284
0

73 529
75 394
149 460
5025
60 760
61 926
95 059
213 171
0

Antal ar

100
20
5

5

2021

421 262
1790 570
48 960
14 120
53007
36 299

1782977
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2364 218

2021

10 902
54 200
80272
18 763
268 668
84 020
322 032
105 205
28 770
13 408
70 765
74 443
145 428
2450
58 360
27 840
74 924
84 616
569 024

2094 090 e



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde

Fastighetslan

Laén, villkor Tid
Swedbank, 1,22% 2023-03-24
Swedbank, 1,48% 2024-01-25
Swedbank, 2,614% 2023-01-28
Swedbank, 2,614% 2023-01-28

Ar2021: 2 st 1an 4r 90 dagar. Totalt 4 639 000 kr.

Ar 2022: 3 st 18n 10 843 000 kr kommer att amorteras under &r 2023.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning ¢
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2022-12-31

45 355 385

45 355 385
-3 665 528
-377 832

2021-12-31

45 355 385

-4 043 360

45 355 385
-3 287 696
-377 832

41312 025

21 800 000
37 000 000

58 800 000

2022-12-31

283 521

283 521
-283 521

-283 521

0

2022-12-31

6250 000
6 500 000
2 500 000
2 093 000

17 343 000

2022-12-31

23250 000

-3 665 528

41 689 857

19 400 000
29 000 000

48 400 000

2021-12-31

283 521

283 521
-283 521

-283 521

0

2021-12-31

6 250 000
6 500 000
2 500 000
2 139 000

17 389 000

2021-12-31

23 250 000



Brf Valkyriavigen
Org.nr. 769616-7969

NOTER

Stockholm den |2~ WAy — 2023

At H___=sal %«ZZJA k? MIE
Carl Tysklind

Anette Hansson

Dan Lundqvist Hamid Namdari

Vér revisionsberittelse har limnats den |- wv;:s - 252"

KPMG

' enrikssok )

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf VValkyriavégen, org. nr 769616-7969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Valkyriavéagen for ar 2022.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sd &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Valkyriavagen for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Valkyriavdgen, org. nr 769616-7969, 2022
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Umea den \F wAony = zoLh

KPMG AB
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Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Valkyriavagen, org. nr 769616-7969, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for véart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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